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Betreff: 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenbeken zur
Baulandentwicklung in Schwaney

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenbeken
wird gemaR § 2 (1) BauGB eingeleitet. Ziel der Anderung ist die Schaffung von Bauland in
Schwaney (Rotenbach IlI) und die Umwandlung eines Teilstickes einer WA-Flache in
Flache fur die Landwirtschaft im OT Buke (ndrdlich der B64).

Sach- und Rechtslage:

Nachdem in den 2000er Jahren das grof3e Neubaugebiet ,Drillers Wiese® mit rund 60 Bauplatzen
ausgewiesen wurde, gab es in den Folgejahren bis heute nur vereinzelte kleinere Gebiete, die
die Gemeinde zum Bau von Einfamilienhdusern anbieten konnte, wie beispielsweise das
Neubaugebiet ,Rotenbach® in Schwaney mit ca. 10 Bauplatzen.

Das filhrt derzeit zu einem enormen Druck auf dem Grundstiicksmarkt. Viele Bauwillige finden
kein Baugrundstiick und kénnen Ihren Traum vom Eigenheim nicht realisieren. Die Mehrzahl der
Bauwilligen sind junge Menschen und Familien aus unserer Gemeinde. Die Verwaltung fuihrt eine
Interessentenliste mit derzeit Giber 100 Bauwilligen.

Bislang war es fur die Gemeinde sehr schwer neues Bauland auszuweisen, da es uns rechtlich
verwehrt wurde ,auf einer griinen Wiese“ zusatzliches Bauland auszuweisen. Das liegt darin
begrindet, dass im Gemeindegebiet private Bauliicken und- flachen mit einer Gesamtgréf3e von
rund 30 Hektar verfugbar sind.

Intensive Gesprache mit der Bezirksregierung ergaben das Ergebnis, dass eine Neuausweisung
von Bauland nur dann mdglich sei, wenn an anderer Stelle im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Wohnbauflachen circa im Verhaltnis 1:2 zuriickgenommen wirden.
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Eine Neuausweisung von Bauland bedeutet zunachst, dass im Flachennutzungsplan eine
Grunflache in eine Flache zum Wohnen umgewandelt werden muss. So misste analog bei einer
Rucknahme im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnflachen in Grinland umgewandelt
werden.

Eine mdgliche Flache zur Neuausweisung von Bauland kénnte eine nordwestliche Erweiterung
des Baugebietes Rotenbach in Schwaney sein (Gemarkung Schwaney, Flur 3, Flurstiicke 190
und 180).

Ein Lageplan ist der Vorlage beigefiigt. Fur Flache umfasst circa 13.000gm.

Fur eine Ricknahme ka&me ein Teilstick einer Wohnbauflache im OT Buke in Frage. Es
verbleiben noch 15.000 gm als potentielle Entwicklung und Wohnbauflache.

Die Riicknahme des Teilstiickes wird von der Verwaltung vorgeschlagen, da Bebauung aufgrund
der Larmimmissionen der B64 nahezu ausgeschlossen bzw. extrem unwirtschaftlich ist.

Ein Lageplan ist ebenfalls beigefligt.

Urspriunglich hatte die Bezirksregierung eine Rucknahme im Verhdltnis 1:3, statt 1:2 gefordert.
Um fur Buke Entwicklungsmdoglichkeiten zu erhalten und ein Teil der WA-Flachen zu erhalten,
konnte die Verwaltung eine Einigung auf 1:2 erzielen.



